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PODER JUDICIARIO
132 Vara Civel Federal de Sao Paulo

Avenida Paulista, 1682, Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CEP: 01310-100
https://www.trf3.jus.br/balcao-virtual

EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL(159)N° 0019457-85.2007.4.03.6100

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO do(a) EXEQUENTE: CHRISTIANO CARVALHO DIAS BELLO - SP188698 ADVOGADO do(a)
EXEQUENTE: RENATO VIDAL DE LIMA - SP235460 ADVOGADO do(a) EXEQUENTE: ISRAEL DE
SOUZA FERIANE - ES20162
EXECUTADO:

I
ADVOGADO do(a) EXECUTADO: I

EXECUTADO: IVANIA SAM

P -
TERCEIRO INTERESSADO:W

DECISAO

Vistos em inspecao.

Trata-se de excecado de pré-executividade apresentada por-

em que pretende o reconhecimento da impenhorabilidade do

imével de matricula n° ||l do -Oficial de Registro de Imdveis de , sob

alegacéo de que o bem penhorado constitui sua residéncia habitual e bem de familia, nos
termos da Lei n° 8.009/1990.

O excipiente sustenta que a propria diligéncia de penhora constatou a
utilizagao residencial do imével. Alega que reside no local com sua familia e juntou contas
de agua e energia elétrica para comprovar a destinagao residencial do bem.

Intimada, a parte exequente apresentou impugnacao. Argui inadequacao da
via eleita e, no mérito, sustenta auséncia de prova suficiente da caracterizacdo do imovel
como bem de familia. Afirma, ainda, que o bem seria moradia do filho do executado, que
ha cotas-partes sobre o imével e que € possivel a alienagao judicial, com reserva da
quota-parte de eventual coproprietario ou terceiro alheio a execucéo.

A parte exequente também requereu a designacéao de Ieiléo_
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Vieram os autos conclusos.
E o relatério. Decido.

A excecao de pré-executividade tem cabimento em hipoteses excepcionais
quando atendidos simultaneamente dois requisitos, um de ordem material e outro de
ordem formal. E indispensavel que a matéria invocada seja suscetivel de conhecimento
de oficio pelo juiz e que a decisdo possa ser tomada sem necessidade de dilagao
probatoria.

Nesse sentido, foi editada a Sumula 393 do Superior Tribunal de Justica,
aplicavel como parametro geral de admissibilidade da objecéo incidental, segundo a qual
“a excegao de pré-executividade é admissivel na execucgao fiscal relativamente as
matérias conheciveis de oficio que ndao demandem dilagao probatdria”.

Encontra-se consolidada a jurisprudéncia, em relagcdo aos limites da
excegao de pré-executividade, no sentido de que nela somente cabe a discussédo de
questdo de ordem publica ou de evidente nulidade, passivel de exame ex officio,
independentemente de dilagdo probatoria.

No caso concreto, a controvérsia diz respeito a impenhorabilidade do imével

de matricula n I do -)ficial de Registro de Iméveis de/| Gz, ienhorado

nos autos, sob alegagdo de que constitui bem de familia do executado

A impenhorabilidade de bem de familia constitui matéria de ordem publica,
podendo ser conhecida no curso da execucgao, inclusive por meio de excecado de pré-
executividade, desde que demonstrada mediante prova pré-constituida (STJ, 4* Turma,
Agint no AREsp: 2753981 MG 2024/0353424-4, j. 07/04/2025, Min. Joao Otavio De
Noronha).

Com efeito, a Lei n° 8.009/1990, art. 1°, estabelece que o imdvel residencial
proprio do casal ou da entidade familiar € impenhoravel e ndo respondera por divida civil,
comercial, fiscal, previdenciaria ou de outra natureza, salvo nas hipoteses expressamente
previstas na propria lei.

A protecéao legal busca resguardar o direito fundamental & moradia e deve
ser compreendida a luz de sua finalidade social. Por isso, o conceito de bem de familia
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nao se restringe ao modelo tradicional de entidade familiar, alcangando também pessoas
solteiras, separadas e viuvas, conforme Sumula 364 do Superior Tribunal de Justica:

“O conceito de impenhorabilidade de bem de familia abrange também o
imovel pertencente a pessoas solteiras, separadas e viuvas.”

No caso dos autos, a parte excipiente sustenta que o imével penhorado é
utilizado como sua residéncia habitual e exclusiva, razdo pela qual requer o
nto da impenhorabilidade e a consequente desconstituicido da penhora (ID

A alegacao encontra respaldo na prova ja produzida nos autos.

O Oficial de Justiga certificou que, em cumprimento ao mandado de penhora

e avaliagdo, dirigiu-se ao imovel situado nam
— onde penhorou e avaliou o bem. Certificou, ainda, que

constatou tratar-se de moradia que franqueou a entrada no
imovel, e que o nomeou depositario do bem penhorad

Além disso, a parte excipiente juntou contas de agua e energia elétrica em
nome de 0 mesmo endereco d2 I

, com indicagao de fornecimento residencial e histérico de consumo compativel com a

utilizagao habitacional do imove i G

Esses elementos séo suficientes, nesta fase, para demonstrar a destinacao
residencial do bem.

A parte exequente, em impugnagao, sustenta a inadequagao da via eleita, a
auséncia de comprovacao suficiente do bem de familia, a circunstancia de se tratar de
moradia do filho do executado e a existéncia de cotas-partes sobre o imével, invocando,
ainda, o art. 843 do CPC para defender a possibilidade de alienagéo judicial do bem
indivisivel, com reserva da quota-parte de eventual coproprietario ou terceiro alheio a

execuczo ([N

Os argumentos, embora pertinentes em tese, ndo afastam a concluséo
alcancada no caso concreto.

Primeiro, porque a matéria ndo demanda dilacdo probatdria. A constatagao
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feita por Oficial de Justica possui fé publica e esta corroborada por documentos de
consumo residencial apresentados pela parte excipiente. Nao se trata, portanto, de
alegacdo genérica de impenhorabilidade, mas de pretensdo fundada em elementos
objetivos extraidos dos autos.

Segundo, porque a afirmacado de que o imovel seria moradia do filho do
executado nao descaracteriza a protegao Iegal._éo é terceiro
estranho a execucéao. Ele integra o polo passivo do feito, conforme consta do proprio
mandado de penhora e avaliagéo, além de figurar como coproprietario do imével atingido

pea consticao IR

Com efeito, a circunstdncia de o imovel também estar relacionado a
executada [ ;0 afasta a conclusdo. Elaine integra o polo
passivo da execugao, mas a excegao apresentada por versa
sobre matéria de ordem publica e diz respeito a penhorabilidade do imovel constrito.
Demonstrado que o bem serve de moradia ao executado Marcos, a protecdo da Lei n°
8.009/1990 incide sobre o imdvel, sendo inviavel a alienagao judicial que comprometa a
residéncia protegida.

Ademais, a configuracdo do imdével como bem de familia ndo depende da
demonstragéo do estado civil atual do executado || GG C:so integre
entidade familiar, a protecéo decorre diretamente dos arts. 1° e 5° da Lei n® 8.009/1990.
Caso resida sozinho, a orientagdo da Sumula 364/STJ confirma que a impenhorabilidade
também alcanga o imovel pertencente a pessoa solteira, separada ou viuva. Em qualquer
cenario, o elemento relevante € a destinagdo residencial do bem, comprovada pela
certidao do Oficial de Justica e pelas contas de consumo juntadas aos autos.

Também nado se exige, para o reconhecimento da protecdo legal, prova
absoluta de que o imovel seja o unico bem de propriedade do executado, quando ja
demonstrado que o bem constrito € utilizado como residéncia. O Superior Tribunal de
Justica possui orientacdo no sentido de que basta ao devedor prova inicial da destinagao
residencial do imovel, cabendo ao credor, caso pretenda fazer prevalecer a constrigao,
trazer elementos aptos a descaracterizar o bem de familia:

“RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. EXECUCAO.
PENHORA. BEM DE FAMILIA (LEl 8.009/90, ARTS. 1° E 5°).
CARACTERIZACAO. IMOVEL RESIDENCIAL DO DEVEDOR. ONUS DA
PROVA. RECURSO PROVIDO. 1. Tendo a devedora provado
suficientemente (ab initio) que a constricao judicial atinge imével da
entidade familiar, mostra-se equivocado exigir-se desta todo o 6nus da
prova, cabendo agora ao credor descaracterizar o bem de familia na
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hipotese de querer fazer prevalecer sua indicagcdo do bem a penhora. 2.
Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo é necessaria a prova de
que o imével onde reside o devedor seja o unico de sua propriedade,
para o reconhecimento da impenhorabilidade do bem de familia, com
base na Lei 8.009/90. Precedentes. 3. Recurso especial provido.”

(STJ, 4% Turma, REsp: 1014698 MT 2007/0260788-6, j. 06/10/2016, Min.
Raul Araujo, grifei)

No caso, a parte exequente ndao demonstrou que o imovel se enquadre em
alguma das excecodes do art. 3° da Lei n® 8.009/1990. Também nao trouxe prova concreta

de que I rossua outro imovel destinado a sua moradia

permanente, nem de que o imoével penhorado tenha perdido sua fungao residencial.

A existéncia de cotas-partes sobre o imovel, por sua vez, igualmente nao
autoriza a manutengao da penhora.

O art. 843 do CPC disciplina, em regra, a alienagdo judicial de bem
indivisivel quando ha coproprietario ou conjuge alheio a execugao, assegurando a reserva
do equivalente a sua quota-parte no produto da alienacdo. Todavia, essa disciplina
pressupde bem penhoravel. Quando o imdével indivisivel esta protegido como bem de
familia, a impenhorabilidade incide sobre o bem em sua integralidade, pois a alienagéo
judicial comprometeria a prépria moradia tutelada pela Lei n°® 8.009/1990.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica decidiu que, em se tratando
de imoével residencial caracterizado como bem de familia, a protecédo alcanca a totalidade
do bem, com impedimento da alienagdo em hasta publica, salvo se o imovel for suscetivel
de divisdo sem prejuizo a moradia:

“PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS A EXECUGCAQ
FISCAL. PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS DE INVENTARIO. BEM DE
FAMILIA. IMPENHORABILIDADE. BEM INDIVISIVEL.
IMPENHORABILIDADE DA TOTALIDADE DO BEM. INAPLICABILIDADE
DO ART. 655-B DO CPC DE 1973, ATUAL ART. 843 DO CPC DE 2015.
RECURSO PROVIDO.

1. Em se tratando de bem de familia, a impenhorabilidade prevista no
art. 1° da Lei 8.009/1980 deve ser aplicada tendo em vista os fins
sociais a que ela se destina, quais sejam, assegurar o direito de
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moradia, razdo pela qual é impenhoravel o imdvel residencial
caracterizado como bem de familia em sua integralidade, impedindo
sua alienagcdo em hasta publica, salvo se se tratar de imével suscetivel
de divisao. 2. Constatado que a cota-parte nao pertencente ao
coproprietario executado encontra-se protegida pela impenhorabilidade, ndo
se admite a penhora no rosto dos autos do inventario, o que impede a
aplicacao do art. 655-B do Cédigo de Processo Civil de 1973, atual art. 843
do CPC de 2015.3. Recurso especial a que se da provimento.”

(STJ, 12 Turma, REsp: 1861107 RS 2020/0031201-2, j. 10/12/2024, Min.
Paulo Sérgio Domingues, grifei)

Ainda que se examine a questdo sob a Otica sucessoria, a conclusao € a
mesma. A transmissao hereditaria ou a existéncia de copropriedade entre herdeiros nao
desconfigura, por si s0, a protecdo do bem de familia, desde que preservada a destinagao
residencial do imével.

“DIREITO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO.
ARRESTO. ESPOLIO. BEM DE FAMILIA. IMPENHORABILIDADE. DiVIDA.
AUTOR DA HERANGCA. IMOVEL RESIDENCIAL. MORADIA. IRMAOS.
HERDEIROS. PROTEGAO LEGAL. RECURSO PROVIDO.

|I. Caso em exame

1. Recurso especial interposto contra acérddo do Tribunal de Justica do
Estado do Rio Grande do Sul que negou provimento ao recurso de
apelacdo, mantendo o arresto sobre imoével pertencente ao espolio para
garantir pagamento de divida.

Il. Questao em discussao

2. Consiste em saber se o imovel residencial pertencente ao espdlio, no qual
residem herdeiros do falecido, pode ser objeto de constricdo judicial para
garantir divida contraida pelo autor da heranga, ou se o bem esta protegido
pela impenhorabilidade do bem de familia.

Ill. Razbes de decidir
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3. A impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei n. 8.009/1990,
visa a proteger a moradia, sendo oponivel em qualquer processo de
execugao, salvo excecgdes legais.

4. A transmissao hereditaria ndo desconfigura a natureza de bem de
familia, desde que mantidas as caracteristicas de imoével residencial
proprio da entidade familiar.

4.1. A protecdo do bem de familia se estende ao espdlio, podendo ser
invocada pelos herdeiros, mesmo na auséncia de partilha formal.

IV. Dispositivo e tese

5. Recurso provido para reconhecer a impenhorabilidade do imovel em
questao, determinando-se o cancelamento do arresto.

Tese de julgamento: "1. A impenhorabilidade do bem de familia se
aplica ao espdlio, desde que o imoével seja utilizado como residéncia
familiar. 2. A auséncia de partilha formal ndo afasta a protecdo do bem
de familia." Dispositivos relevantes citados: Lei n. 8.009/1990, arts. 1°, 3° e
5% Codigo Civil, art. 1.784.Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp
1.960.026/SP, Rel. Min. Marco Buzzi, Quarta Turma, julgado em 11.10.2022;
STJ, AgRg no REsp 1.341.070/MG, Rel. Min. Mauro Campbell Marques,
Segunda Turma, julgado em 03.09.2013.”

(STJ, 4 Turma, REsp: 2111839 RS 2023/0421764-0, j. 06/05/2025, Min.
Antonio Carlos Ferreira, grifei)

Assim, a certiddo do Oficial de Justica, as contas de consumo e a auséncia
de prova concreta em sentido contrario formam conjunto suficiente para o
reconhecimento da impenhorabilidade do imdével de matricula n°® 233.509, do 15° Oficial
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo.

O acolhimento da excecao, contudo, ndo implica extingdo da execug¢ao, nem
exonera os executados da responsabilidade patrimonial pelo débito. Apenas impede que
a satisfagado do crédito recaia sobre imovel legalmente protegido, sem prejuizo de que a
parte exequente indique outros bens penhoraveis.
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Diante desse quadro, assiste razdo a parte excipiente. Deve ser reconhecida
a impenhorabilidade do imével penhorado, com a consequente desconstituicdo da
constricdo e indeferimento do pedido de designagao de leildao formulado pela parte
exequente

Por fim, incabivel a condenacdo da parte exequente em honorarios
advocaticios, uma vez que o acolhimento da excegao de pré-executividade nao implicou
extingdo do feito, redugdo do montante executado ou exclusdo de algum dos executados
do polo passivo.

‘PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. EXCECAO DE PRE-
EXECUTIVIDADE. CONTINUIDADE DA EXECUCAO . HONORARIOS
ADVOCATICIOS. SUMULA N. 568 DO STJ. DECISAO MANTIDA . 1. A
fixacdo dos honorarios sucumbenciais em desfavor do exequente é
possivel quando a excecdo de pré-executividade for acolhida para
extinguir o procedimento executivo, reduzir seu montante ou excluir
algum executado, o que nao ocorreu. Aplicagdo da Sumula n. 568 do STJ
. 2. Agravo interno a que se nega provimento.”

(STJ, 42 Turma, Agint no Agint no AREsp: 2038278 RS 2021/0386966-2,
j- 15/08/2022, Min. Luis Felipe Salomao, grifei)

Ante o exposto, ACOLHO a excecdao de pré-executividade para
reconhecer a impenhorabilidade do imével de matricula n° -do
Registro de Imoéveis d_ nos termos da Lei n° 8.009/1990, e, por consequéncia,
desconstituo a penhora realizada sobre o bem.

Por conseguinte, indefiro o pedido de designagéao de leildo formulado pela

parte exequente no | EEEEE

Sem condenagdo em honorarios advocaticios, nos termos da
fundamentacéo.

Prossiga-se a execugdo, devendo a parte exequente requerer o que
entender devido.

Decorrido o prazo recursal, sem noticia de recurso dotado de efeito
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suspensivo, providencie-se 0 necessario para o levantamento da constricdo e das
averbacodes dela decorrentes.

Intimem-se. Cumpra-se.

Sao Paulo, data da assinatura no sistema.

GABRIEL HILLEN ALBERNAZ ANDRADE
Juiz Federal Substituto
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